
COMUNE DI MORNAGO
Provincia di Varese

Deliberazione del Consiglio Comunale N. 28  del  20-10-2022

   Oggetto:APPROVAZIONE DEL PROGETTO DI VARIANTE URBANISTICA MEDIANTE
PROCEDURA ART. 8 DEL DPR N. 160/2010 PER LA REALIZZAZIONE DI
INSEDIAMENTO PRODUTTIVO PER LA RIGENERAZIONE PRODUZIONE DI
GRANULATI PLASTICI IN VIA STAZIONE PRESENTATO DALLA SOCIETA' LV
IMMOBILIARE SRL

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL
CONSIGLIO COMUNALE

L'anno   duemilaventidue  il giorno  venti del mese di ottobre alle ore 19:05, Sala posta in via
Marconi n. 9 - Mornago, si è riunito il Consiglio Comunale, in seduta Pubblica Ordinaria di Prima
convocazione, al quale risultano presenti i Consiglieri Comunali sotto indicati:

Tamborini Davide Presente Bea Giovanna Presente
Bigarella Maurizio Presente Romano Simona Presente
Gusella Massimiliano Presente Rivabene Fabio Presente
Caruggi Luciano Presente Biondaro Stefano Presente
Marcolli Cristiano Presente Montin Alessandro Presente
Giotta Luigi Presente Gusella Paolo Presente
Pettenuzzo Matteo Presente

PRESENTI…:  13
ASSENTI…..:   0

Partecipa il SEGRETARIO GENERALE, De Paolo Dott. Francesco, il quale provvede alla redazione del
presente verbale.

Essendo legale il numero degli intervenuti, il Sindaco, Tamborini  Davide assume la Presidenza e dichiara
aperta la seduta per la trattazione dell'oggetto sopra indicato.
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   Oggetto:APPROVAZIONE DEL PROGETTO DI VARIANTE URBANISTICA MEDIANTE
PROCEDURA ART. 8 DEL DPR N. 160/2010 PER LA REALIZZAZIONE DI
INSEDIAMENTO PRODUTTIVO PER LA RIGENERAZIONE PRODUZIONE DI
GRANULATI PLASTICI IN VIA STAZIONE PRESENTATO DALLA SOCIETA' LV
IMMOBILIARE SRL

IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO che l’art. 23 del D.Lgs. 112/98 attribuisce ai Comuni le funzioni amministrative
concernenti la realizzazione, l'ampliamento, la cessazione, la riattivazione, la localizzazione e la
rilocalizzazione di impianti produttivi, ivi incluso il rilascio delle concessioni o autorizzazioni
edilizie e che tali funzioni sono esercitate prioritariamente attraverso gli sportelli unici per le attività
produttive;

VISTO l’art. 25 del D.Lgs. n. 112/98 e l’art. 8 del D.P.R. 160/2010 recanti norme in materia di
procedure relative allo Sportello Unico per le Attività Produttive in particolare riferite ai casi in cui
gli interventi comportino variante urbanistica;

VISTA la deliberazione della Giunta Regionale Lombardia del 21.12.2001 n. 7/7569 “Modifiche e
integrazioni alla d.g.r. n. 6/41318 del 5 febbraio 1999 – Sportello Unico per le imprese – Prime
indicazioni per la costituzione e l’avvio delle strutture comunali di cui all’art. 24 del d.lgs. 31 marzo
1998, n. 112 ed al D.P.R. 20 ottobre 1998 n. 447”;

VISTA la L.R. 11.3.2005 n. 12 “Legge per il Governo del Territorio” e successive modifiche e
integrazioni e, in particolare, l’art. 97 “Sportello unico per le attività produttive”;

DATO ATTO:
che con deliberazione del Consiglio Comunale n. 12 del 26 aprile 2012 è stato approvato il
relativo Regolamento per l'organizzazione e la gestione dei procedimenti dello Sportello Unico
per le Attività Produttive, con il quale al responsabile del Servizio Urbanistica - Edilizia Privata
sono state attribuite le competenze del SUAP;
che ai sensi dell’art. 97, comma 3, della L.R. 12/2005 e ss.mm.ii. non sono approvati i progetti
per i quali la conferenza di servizi rilevi elementi di incompatibilità con previsioni prevalenti
del PTCP o del PTR;

RILEVATO che la Società LV IMMOBILIARE s.r.l. con sede in Vergiate in Via San Rocco n. 75
ha presentato con la procedura di cui agli artt. 7 e 8 del DPR n. 160/2010 (pratica n. 03259720120-
27102021-1437 a mezzo della piattaforma camerale impresainungiorno) istanza di Permesso di
Costruire aggiornata al prot. comunale n. 5867 del 28 giugno 2022 (ed ulteriori prot. n. 5868, 5869,
5870, 5871, 5872, 5982 e 5983 in relazione alla dimensione dei file dei documenti trasmessi),  per
SUAP in VARIANTE al vigente ed all’adottato in itinere P.G.T., inerente la realizzazione di
insediamento produttivo per la rigenerazione produzione di granulati plastici in Via Stazione -
mappali del Catasto Terreni n. 3530 – 3075 – 893 – 3257 – 3254 (esclusa l’area boschiva) – 3078
(viabilità) – 3076 (viabilità) della sezione censuaria di Crugnola, foglio logico n. 2;

DATO ATTO CHE ad oggi la situazione urbanistica per l’area in argomento è la seguente:
Il VIGENTE Piano di Governo del Territorio (P.G.T. adottato con deliberazione del C.C. n. 29
del 15 dicembre 2012; esame delle osservazioni presentate e verifica di compatibilità con il
PTCP della Provincia di Varese, con deliberazione del C.C. n. 18 del giorno 14 giugno 2013;
P.G.T. approvato definitivamente, con deliberazione di C.C. n. 21 del giorno 02 luglio 2013)
divenuto efficace il giorno 16 aprile 2014 a seguito della pubblicazione sul B.U.R.L. del
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previsto avviso, oggetto peraltro di rettifica e correzione errori materiali approvati con
deliberazione del Consiglio Comunale n. 11 del 16 aprile 2015 i cui atti hanno assunto efficacia
dal 30 settembre 2015 a seguito della pubblicazione sul B.U.R.L. del previsto avviso, identifica
la proprietà del proponente con i mappali n. 3530 – 3075 – 893 – 3257 e 3254 entro Ambito di
Trasformazione AT8 “Zone per insediamento del settore terziario area di Via Stazione” normato
dalla scheda del Documento di Piano, che prevede quali destinazioni d’uso: Terziario
direzionale, artigianato di servizio e commerciali non alimentari Grande Struttura di Vendita;
mentre i mappali 3078 e 3076 sono azzonati come viabilità;
Il NUOVO Piano di Governo del Territorio (P.G.T. adottato con deliberazione del C.C. n. 8 del
30 marzo 2021) - in itinere, che identifica la proprietà del proponente con i mappali n. 3530 –
3075 – 893 entro Area di Trasformazione AT8 di Via Stazione (di minore estensione rispetto al
vigente PGT), che prevedeva due distinte opzioni: lo scenario “1” con realizzazione di un
insediamento destinato esclusivamente ad attività economiche produttive di tipo industriale,
esteso anche alle aree inedificate; lo scenario “2” con conferma della destinazione d’uso
commerciale prevalente, anche con incremento delle superfici lorde, limitatamente alle aree
attualmente edificate; mentre i mappali 3078 e 3076 sono azzonati come viabilità, inoltre i
mappali 3257 e 3254 ricadono in zona T5 “Territorio naturale – agricolo” ed una piccola parte
del mappale 3254 ricade in zona T5 “Territorio naturale – boscato”;
Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 6 del 15 marzo 2022, immediatamente eseguibile,
con oggetto: “Esame delle osservazioni e controdeduzioni. Approvazione definitiva del PGT del
Comune di Mornago ai sensi dell'articolo 13 della legge n. 12/2005 e s.m.i.”, lo steso consesso
ha accolto, votando favorevolmente, il punto  dell’osservazione n. 52 del 21 giugno 2021 (del
registro generale) che richiedeva (testualmente come riportato nel parere tecnico in merito alle
controdeduzioni alle osservazioni redatto dal professionista incaricato) “Limitatamente
all’ambito di trasformazione AT8, richiesta di evidenziare cartograficamente l’area occupata
dall’insediamento commerciale esistente e quella libera da edificazione, con il fine di
mantenere la destinazione d’uso commerciale per il solo comparto edificato e concentrare la
destinazione d’uso produttiva sulla restante parte attualmente libera da edificazione”.
Nel parere di controdeduzione del professionista si legge “Dato atto che risulta agli atti del
Comune una domanda per l’attivazione delle procedure di cui agli artt. 7 e 8 del DPR 160/2010
(SUAP) relativamente alle aree inedificate parte dell’area di trasformazione AT8, considerato
che i competenti organi del Comune hanno dato avvio a tale procedimento e che, in caso di
positiva conclusione, tale procedimento, tale procedimento costituirebbe variante al PGT con
l’effetto di determinare di fatto la suddivisione dell’area di trasformazione AT8 in due porzioni,
l’una edificabile e l’altra edificata, si rende opportuno l’accoglimento della proposta al fine di
non generare discrasie  tra il procedimento di approvazione del PGT e il procedimento SUAP
citato.”
Il nuovo PGT, così come modificato in accoglimento delle osservazioni, è in attesa di efficacia
solo a seguito di pubblicazione sul BURL del previsto avviso.

DATO ATTO CHE i contenuti della variante a mezzo SUAP, consistono essenzialmente nella
creazione di una nuova area di trasformazione denominata AT9, che comprende parte dell’area di
trasformazione AT8 del vigente PGT, e parte di area del territorio naturale (zona T5) dell’adottato
PGT, al fine di trasferire l’attività economica industriale della società VEPLASTIC, operante nel
Comune di Vergiate. L’altra parte di terreni (non di proprietà del proponente il SUAP) rimangono
nell’ambito AT8 in cui si potrà insediare quanto previsto dallo scenario “2” del PGT adottato ed in
itinere;

VISTI:
la deliberazione di Giunta Comunale n. 65 del 23 novembre 2021 con la quale sono stati avviati
sia il procedimento di verifica di assoggettabilità alla Valutazione Ambientale Strategica per lo
sportello unico, sia il procedimento di variante mediante sportello unico per le attività
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produttive (SUAP) ex art 8 DPR n. 160/2010. Con lo stesso atto è stato individuato il percorso
metodologico e procedurale della verifica di assoggettabilità alla V.A.S del procedimento in
oggetto nonché i relativi soggetti competenti;
il provvedimento dell’Autorità Competente prot. n. 771 del 26 gennaio 2022 di assoggettabilità
alla VAS del procedimento SUAP in discorso, così come derivante dal verbale della conferenza
di servizi del 26 gennaio 2022 a seguito dei pareri pervenuti dagli Enti terzi;
il parere motivato finale dell’Autorità Competente prot. n. 4956 del 31 maggio 2022 espresso in
senso positivo circa la compatibilità ambientale del progetto presentato, nel rispetto delle
prescrizioni dettate dagli Enti coinvolti nella procedura di VAS;

VISTO il parere favorevole di compatibilità al PTCP condizionato al recepimento di prescrizioni
della Provincia di Varese prot. 2022/37935 (PEC del 10 agosto 2022 acquisita in data 11 agosto
2022 al prot. 7354) a cui risulta allegato il decreto dirigenziale di “Valutazione di compatibilità con
il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale del SUAP in variante la Piano di Governo del
Territorio del Comune di Mornago” n. 174 del 10 agosto 2022 dell’Area Tecnica – Settore
Territorio con cui ha approvato gli esiti istruttori contenuti nell’atto tecnico allegato “ALLEGATO
A” che nel paragrafo “5. Esito dell’istruttoria” riporta : “Visti gli esiti dell’istruttoria, volta alla
verifica circa la compatibilità del progetto nei confronti del PTCP, senza riferimento alcuno a
profili inerenti alla legittimità degli atti, si dà atto che la proposta di Suap in variante al PGT del
Comune di Mornago è compatibile con le previsioni prescrittive e prevalenti del PTCP e, in linea
generale, con i criteri e gli indirizzi del PTR individuati per contenere il consumo di suolo; si
ritiene tuttavia che in ragione del mancato coordinamento con le politiche di rigenerazione urbana
nel comparto AT8, non sia assicurata la piena coerenza della scelta in variante con gli indirizzi
previsti in materia del PTR e dal PTCP.”;

VISTO il verbale della Conferenza di Servizi in forma semplificata e in modalità asincrona (terza
conferenza - conclusiva) che si è svolta in data 19 agosto 2022, riportante l’esito favorevole della
medesima con cui si approva l’intervento in argomento recependo le prescrizioni formulate dagli
enti interessati e preso atto che il parere espresso dalla stessa costituisce avvio di variante allo
strumento urbanistico vigente;

DATO ATTO:
che la relativa documentazione è stata depositata in pubblica visione presso il Servizio
Urbanistica – Edilizia Privata a far data dal 30 agosto 2022 (referto pubblicazione n. 524
all’Albo Pretorio);
che l’avviso di deposito è stato pubblicato su un quotidiano locale in data 02 settembre 2022;
che sul sito istituzionale del Comune di Mornago e sul sito ‘Sivas’ regionale sono stati
pubblicati tutti gli atti e tutti gli elaborati progettuali che costituiscono la proposta di variante,
affinché chiunque potesse prenderne visione e presentare osservazioni, proposte ed opposizioni;

CONSIDERATO che nel termine previsto del 28 settembre 202 non sono pervenute osservazioni;

VISTO l’Atto unilaterale d’obbligo, redatto ai sensi dell’art. 97 comma 5 bis della L.R. 12/2005 e
s.m.i., dal soggetto attuatore acquisito al prot. comunale n. 9198 del 12 ottobre 2022, con il quale si
impegna a rispettare quanto determinato dalla Conferenza di Servizi del 19 agosto 2022 relativa
procedimento SUAP in variante al vigente ed al nuovo PGT in itinere (art. 97 l.r. 12/2005 e art. 8
DPR n. 160/2010) per la realizzazione di insediamento produttivo per la rigenerazione produzione
granulati plastici in Via Stazione a Mornago;

VALUTATO che l’intervento in oggetto si pone in linea con l’interesse pubblico relativo alla
promozione del progresso economico e sociale, favorendo l’imprenditorialità e la laboriosità nella
valorizzazione delle risorse locali e con l’obiettivo della piena occupazione;
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RITENUTO pertanto di approvare la variante al vigente ed all’adottato in itinere P.G.T., ai sensi
dell’art. 8 del DPR n. 160/2010 per la realizzazione di insediamento produttivo per la rigenerazione
produzione di granulati plastici in Via Stazione proposto dalla Società LV IMMOBILIARE s.r.l.
con sede in Vergiate in Via San Rocco n. 75, con elaborati a firma dell’architetto Virginia Neglia,
in atti comunali nella pratica edilizia n. 4419:
Elenco elaborati (prot. n. 5867 del 28 giugno 2022);
Modulistica regionale (prot. n. 5867 del 28 giugno 2022);
Bozza di Convenzione (prot. n. 5867 del 28 giugno 2022);
Serie di tavole grafiche n. 1 – 2b – 3b – 4b – 5b – 6b – 7b – 8b – 9b – 10b – 11b – 12b – 13b –
14b – 15b – 16 – 17b (prot. n. 5867 del 28 giugno 2022);
Relazione (prot. n. 5867 del 28 giugno 2022);
Documentazione fotografica (prot. n. 5867 del 28 giugno 2022);
Simulazione tridimensionale (prot. n. 5867 del 28 giugno 2022);
Computo metrico estimativo strada di accesso in cessione al Comune (prot. n. 5867 del 28
giugno 2022);
Progetto di invarianza idraulica ed idrologica (prot. n. 5868 del 28 giugno 2022 e prot. n. 5983
del 1° luglio 2022);
Relazione geologica (prot. n. 5869 del 28 giugno 2022);
Relazione geotecnica (prot. n. 5869 del 28 giugno 2022);
Progetto impianto elettrico (prot. n. 5869 del 28 giugno 2022);
Valutazione previsionale di impatto acustico per trasferimento di attività (prot. n. 5870 del 28
giugno 2022 e prot. n. 5982 del 1° luglio 2022);
Prevenzione incendi (prot. n. 5870 del 28 giugno 2022);
Documentazione legge 9 gennaio 1991 n. 10 normativa regionale in odine al contenimento
energetico (prot. n. 5871 del 28 giugno 2022);
Documentazione in odine ai rapporti con ALFA s.r.l. in materia di acque reflue ed acquedotto
(prot. n. 5872 del 28 giugno 2022);
Progetto delle opere aggiuntive per rete ecologica inerente il corridoio fluviale del Torrente
Strona redatto dal dott. Forestale Silvia Clerici (prot. n. 9198 del 12 ottobre 2022);
Bozza di convenzione (prot. n. 9198 del 12 ottobre 2022);
Atto unilaterale (prot. n. 9198 del 12 ottobre 2022);

DATO ATTO in data 18 ottobre 2022 la Commissione Urbanistica consiliare, in relazione alla
presente proposta di SUAP in variante urbanistica, non ha rilevato criticità;

PRESO ATTO del parere di regolarità tecnica previsto dall’art. 49 del decreto legislativo 18 agosto
2000, n. 267;

UDITI i seguenti interventi:
Il Sindaco illustra la variante puntuale posta alla decisione dell’Assemblea.

Il Cons. Paolo Gusella domanda le tempistiche previste per l’inizio dei lavori.

Il Responsabile edilizia privata, su richiesta del Sindaco, replica che sono previsti nove mesi per
l’inizio lavori e tre anni per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Il Cons. Paolo Gusella chiede di avere copia del parere rilasciato da ATS.

Il geom. Salina assicura che glielo invierà per email.

Il Cons. Biondaro esprime il desiderio che sia lasciato uno spazio per l’itinerario Strona.
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Terminata la discussione, il Sindaco pone ai voti la proposta.

Con voti favorevoli n. 9 e contrari n. 0, espressi per alzata di mano dai n. 13 consiglieri presenti, di
cui n. 9 votanti e n. 4 astenuti (conss. Rivabene, Biondaro, Montin e Gusella Paolo);

DELIBERA

DI APPROVARE, per i motivi esposti in premessa e che qui si intendono integralmente1.
richiamati, il progetto di realizzazione di insediamento produttivo per la rigenerazione
produzione di granulati plastici in Via Stazione proposto dalla Società LV IMMOBILIARE
s.r.l. con sede in Vergiate in Via San Rocco n. 75, comportante variante urbanistica sia al
vigente che all’adottato in itinere P.G.T., con le prescrizioni di cui al verbale conclusivo della
conferenza di servizi del 19 agosto 2022, da intendersi vincolanti per la successiva attuazione
della proposta di SUAP.

DI DARE ATTO che la presente deliberazione, ai sensi dell’art. 8 del DPR n. 160/2010,2.
costituisce approvazione definitiva della variante urbanistica.

DI ALLEGARE unicamente alla presente deliberazione la bozza di convenzione sottoscritta3.
dall’attuatore, mentre tutti i documenti ed elaborati in atti comunali nella pratica edilizia n. 4419
non vengono materialmente allegati alla presente deliberazione.

DI DARE ATTO che la variante in argomento verrà depositata, a intervenuta esecutività del4.
presente atto, presso gli uffici comunali a libera visione del pubblico, per tutto il periodo di
validità del PGT.

DI PUBBLICARE la seguente deliberazione, ai sensi dell'articolo 23 "Obblighi di5.
pubblicazione concernenti i provvedimenti amministrativi", del D. Lgs. n. 33/2013, nella pagina
web dedicata "Amministrazione Trasparente – Pianificazione e governo del territorio" del sito
istituzionale, accessibile al seguente indirizzo: www.comune.mornago.va.it; nonché in home
page nel sito comunale nella sezione “Accesso agli atti”  -  “SUAP in variante al PGT”.

DI DARE ATTO che faranno capo al Responsabile del Servizio Urbanistica – Edilizia Privata,6.
le incombenze per la pubblicità della variante secondo le procedure previste dal DPR n.
160/2010 e L.R. n. 12/2005, dando atto altresì che dell’avvenuto deposito dovrà essere data
notizia mediante pubblicazione di apposito avviso sul bollettino della Regione Lombardia.

DI DARE MANDATO al Responsabile del Servizio Urbanistica – Edilizia Privata la7.
sottoscrizione della convenzione presso notaio ed il rilascio del Permesso di Costruire quale
provvedimento finale unico.

Successivamente,
IL CONSIGLIO COMUNALE

Con voti favorevoli n. 9 e contrari n. 0, espressi per alzata di mano dai n. 13 consiglieri presenti, di
cui n. 9 votanti e n. 4 astenuti (conss. Rivabene, Biondaro, Montin e Gusella Paolo);

DELIBERA

Di rendere il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, quarto comma, del
decreto legislativo 18 agosto 2000 n. 267.
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Letto e sottoscritto.

IL PRESIDENTE

Tamborini  Davide

firmato digitalmente ai sensi del codice dell'amministrazione
digitale D.lgs. n. 82/2005 e s.m.i

IL SEGRETARIO GENERALE

De Paolo Dott. Francesco

firmato digitalmente ai sensi del codice dell'amministrazione
digitale D.lgs. n. 82/2005 e s.m.i

NOTA: avverso alla presente deliberazione è ammesso il ricorso al TAR di competenza entro 60 gg. dalla data di
pubblicazione o entro 120 gg. al Presidente della Repubblica.
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